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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Simba far harmed avge arsredovisningfor rakenskapséret 2013.

Forvaltningsberaittelse

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket och Registreringsverket 2004.

Fastighet och liigenhetsfordelning
Foreningen édger fastigheten Nacka Sickladn 264:3 i vilken man upplater lagenheter och lokaler.

Foreningen forvérvade fastigheten 2010-03-10 for ombildning till bostadsrétt.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 59 bostadsritter och sex hyresrétter.

Lagenhetsfordelning:

21 st 1 rum och kok, 37 kvm.
42 st 3 rum och kok, 69 kvm.
2 st 3 rum och kok, 64 kvm.

Total bostadsyta: 3803 kvm  Total lokalyta: 110 kvm.

Dessutom en lokal vilken upplates med hyresritt samt sex garage som hyrs ut till féreningens
medlemmar. I fastighetens markplan (-1) finns tva tvéttstugor samt en foreningslokal.

Fortroendefunktioner

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-05-23 haft ett avhopp vilket marginellt forandrat styrelsens
sammansdttning. Mona Zarabi valde att [dmna styrelsen vid arsskiftet 2013-2014. Peter Martens

(suppleant) har darefter klivit in som ordinarie ledamot.

Ordinarie ordfoérande

avgatt 2013-12-31
tilltratt 2014-02-10

Suppleant

Revisorer
Ordinarie

Suppleant avgétt under aret
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Valberedning
sammankallande
avgatt under aret

I tur att avgé vid ordinarie féreningsstimma den 12 maj 2014 ar:

Thomas Hedin, ordférande

Lena Juhlin, styrelseledamot

Bruno Bostrom, revisor

Carina Holmgren, sammankallande for valberedning

Styrelsen har under aret hallit 18 protokollforda styrelseméten.
Dérutover har styrelsen haft ett antal arbetsmdten.

Léigenhetsoverlatelser

Under perioden har 10 st 6verlételser skett.

Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsrétten 1 andra hand kravs beaktansvirda skil, till exempel tillfélligt arbete eller tillfélliga studier
pa annan ort d& medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja lagenheten.
Nyttjanderitten till 1dgenhet som innehas med bostadsrétt dr forverkad och foreningen séledes beréttigad
att sdga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 84 (79) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning och fastighetsskotsel svarar ISS Facility Services for.
Fastighetsskotare dr Mikael Jarlelind.

I huvudsak har foreningens mark och trddgérdsytor skotts om av medlemmarna under féorsommarens
stiddag.

Foreningen tecknade under hosten 2013 avtal med Rétt Sten AB for sndskottning och andra
vinterarbeten. Sndskottning pé tak har fortsatt, vid behov, utforts av MZ Plat AB.

Foreningens behov av stddning har JS Stid svarat for, men pé grund av personliga skél valde dgaren att
likvidera foretaget och ddrmed ombesdrjs stddning av fastigheten sedan november 2013 av Stadfén AB.

Forsikring
Fastigheten dr forsdkrad i Lansforsdkringar Stockholm.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
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Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts viardear 1958.

For inkomstaret 2013 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.210 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvarde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriaknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvéardet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och sélda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende ar avrdknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Ombyggnader, underhall och héndelser 2013.

Tvittstugan

I april ménad fardigstilldes tvittstugeprojektet, och foreningens medlemmar har sedan dess tva
tvattstugor. Tvittstuga 1 (den "gamla" tvittstugan) som ar utrustad med tva tvittmaskiner, en
grovtvittmaskin, en torktumlare och ett torkrum, samt Tvéttstuga 2 (den ombyggda tvittstugan) som &r
utrustad med en tvittmaskin, en torktumlare och ett torkskép. I Tvéttstuga 2 finns ocksé kallmangel som
kan utnyttjas av den som bokat endera tvéttstugan.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Foreningen genomforde under hosten 2010 en obligatorisk ventilationskontroll vilken ej blev godkénd.
Under sensommaren 2013 mottog foreningen en erinran med hot om vite frdn kommunen om ej
protokoll 6ver godkénd kontroll séndes in. Styrelsen beslutade darfor att skyndsamt genomfora de
korrigeringsétgéirder foreslagna under foregaende kontroll och dérefter utféra en ny besiktning av
ventilationen, vilket slutligen resulterade i en godkénd kontroll. Entreprendr for OVK var Cordinex
VVS. Enligt BFS 2011:16 (OVK 1) skall nasta OVK genomforas (med godkint resultat) senast
september 2019.

Sophantering

Foreningen mottog i september 2013 en skrivelse fran sopentreprendren med hot om arbetsmiljoatgard
om arbetsmiljon i och i anslutning till soprum och transportvégar inte kraftigt forbattrades.
Arbetsmiljoproblemet grundade sig i for snéva passager och for tranga transportvégar till och fran
soputrymmena. Stryelsen beslutade dérfor att, med hjélp frén féreningsmedlemmarna, genomlysa de
alternativ till sophantering som var praktiskt och ekonomiskt rimliga. Valet {61l pa att lata installera en
molok om 5 kbm pa foreningens tomt. Styrelsen beslutade vidare, efter dialog med kommunens
avfallshandlaggare att ocksé lata installera en mindra molok for komposterbart avfall. Molokerna tas 1
bruk under april ménad 2014.

Fasadunderhall

Styrelsen beslutade i oktober att lata utfora fasadtvitt av fastighetens norra sida och reparations- och
malningsarbeten av samtliga balkongers betongsidor. Den norra sidan av fastigheten &r den som ar mest i
behov av en uppfraschning och ocksa den sida som dr mest svaratkomlig dé& kranar och liftar inte kan
framforas. Pa grund av dalig vaderlek blev arbetet forsenat, och kommer att pabdrjas under varen 2014.
Arbetet kommer att utforas av Svensk Arbetskléttring AB.

Kommande underhall

Fasader och tak
Under 2014 planeras ytterligare underhéll av 6vriga fasaddelar och fastighetens tak.

Virmesystem
Enligt faststélld underhallsplan skall under 2014 virmesystemet ses Over avseende stamventiler,
termostater och radiatorventiler. Da detta arbete méaste utforas nér virmebehovet ér litet i fastigheten
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kommer det att utforas under arets varma manader.

Dagvattenavrinning

Dagvattenavrinningen pa fastighetens norra sida ar i behov av 6versyn sé att inte fuktskador uppstar i
killaren.

Arsavgifter

Under 2014 kommer avtalsenliga hyreshdjningar att ske géllande foreningens hyresratter.

Inga avgiftsfordndringar planeras géllande bostadsrétterna.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en overlatelseavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2014=1 110 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2014 = 444 kronor) vid
varje pantséttning.

Péaminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Foreningsfragor

Foreningens hemsida hittar du pA www.brfsimba.se, och hér ser vi till att informationen ar sa uppdaterad
som mojligt.

Foreningens brevlada finns i entrén dér dven forslag och synpunkter kan ldmnas. Lamna alltid namn och
lagenhetsnummer, anonyma meddelanden éker i papperskorgen.

Foreningen hade stdddag under forsommaren dd gemensamma utrymmen gicks igenom och stddades ur.
Ingen genomgang av cyklar eller barnvagnar i barnvagnsforradet gjordes.

Flerarsoversikt 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 2555 2 548 2528 2 066
Resultat efter finansiella poster -15 287 -23 5
Reservering yttre reparationsfond 118 118 118 118
Saldo yttre reparationsfond 354 236 118 0
Lan per kvim yta 4588 5049 4733 4993
Kassalikviditet (%) 168 215 313 410
Hyra hyresrétter kronor/kvm 1192 1135 1108 974
Arsavgift bostider kronor/kvm 594 595 595 571

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust -84 977
arets forlust -15 322
-100 299

behandlas s3 att

till yttre reparationsfond avsatts 161 922
i ny rdkning overfores -262 221
-100 299

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN L BN

2013-01-01
-2013-12-31

2554717

-323 445
-1 174 282
-81 649
-126 446
-243 748
605 147

12 786
-633 255
-15 322
-15 322

-15 322

512)

2012-01-01
-2012-12-31

2 547 985

-148 019
-1149179
-22 065
=75 698
-190 186
962 838

16 663
-692 623
286 879
286 879

286 879
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avréikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2013-12-31

58331374
30297610
88 628 984

88 628 984

2726
4106
10 584
17 416

29 021
520 592
549 612
567 028

89 196 012

6 (12)

2012-12-31

58 100 036
30297610
88 397 646

88 397 646

50
90
28272
28 412

24 860
1027 587
1052 447
1 080 859

89 478 505
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

2013-12-31

68 145 500
3011143
354 069
71 510 712

-84 977
-15322
-100 300

71 410 412

17 447 625

9 537
10 588
2131
315719
337975

89 196 012

27294 000
27294 000

Inga

7(12)

2012-12-31

67 356 000
2150 643
236 046
69 742 689

-253 833
286 879
33 046

69 775 735

19200 000

101 012
11765
0
389993
502 770

89 478 505

27294 000
27294 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade redovisningsprinciperna oforandrade..

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 70 ar
Fonsterbyte 50 ar

Markviérdet &r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade dtervinningsvérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument
Kortfristiga placeringar vérderas till det 14gsta av anskaffningsvérde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens bedomning ska erlidggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintékter bostdder
Hyresintékter lokaler
Hyresintdkter garage
Fastighetsskatt
Arsavgifter bostider
Hyresbortfall ./.
Debiterade avgifter
Erséttningar och intdkter
Fakturerade kostnader
Ovriga rérelseintikter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Yttre skotsel/snordjning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Ovriga externa tjénster

2013

302 732
61772
50050

11 740
2106 979
-1 670

0

6293

16 221
600
2554 717

2013
165 283
158 162
323 445

2013
261475
36 046
61 139
472 264
155 561
32143
37 960
16 705
90 390
10 599
1174 282

2013
35181
46 468
81 649

9(12)

2012

330 348
61 544
42 900
7412
2091312
0

1500
3530
9439

0

2 547 985

2012
110379
37 640
148 019

2012
199 864
60 200
58 874
473 930
157 611
24002
35265
16 636
96 135
26 662
1149179

2012
21 140
925

22 065
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Not 5 Personalkostnader
Revisionsarvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar
Byggnad 1/70 ar
Fonsterbyte 1/50 ar

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvérde byggnad
Nyanskaftningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Arets nyanskaffning avser ombyggnad av tvittstuga
Avskrivning har skett for hela éret.

2013

6 300
88 800
31346
126 446

2013
173 742
70 006
243 748

2013

12 786
12 786

2013
633 255
633 255

2013-12-31
56266 990

2 787 666
59 054 656

-479 534
-243 748
-723 282

58 331 374

30 756 000

23218 000
53 974 000

10 (12)

2012
500

62 700
12 498
75 698

2012
167 060
23126
190 186

2012

16 663
16 663

2012
692 623
692 623

2012-12-31
56 266 990

2312580
58 579 570

-289 348
-190 186
-479 534

58 100 036

25510 000

13 831 000
39 341 000
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Not 10 Mark
Markvirde ombildad bostadsrittsforeningen:
Markens tax.vérde av totalen = % ger 13 831 000 kr =35 %
% x (kopeskillingen + utgifter) = Markvérdet ger 35 % x 86 564 600 kr =30 297 610 kr
Not 11 Ovriga fordringar
2013-12-31 2012-12-31
Avrikning skattekonto 4106 90
4106 90
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2013-12-31 2012-12-31
Forutbetald ISS arvode 0 18 182
Forutbetald forsékringspremie 6 409 5916
Forutbetald kabel-tv 4175 4174
10 584 28 272
Not 13 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Yttre rep. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 67 356 000 2 150 643 236 046 -253 832 286 879
Betalda insatser 789 500 860 500
Disposition av foregaende
ars resultat: 118 023 168 856 -286 879
Arets resultat -15 322
Belopp vid arets utgiang 68 145 500 3011143 354 069 -84 976 -15 322
Not 14 Fastighetslin
2013-12-31 2012-12-31
Langivare - rintesats - rinteéindring
Lénsforsakringar 4,10% 2015-03-30 6 823 500 6 823 500
Lénsforsakringar 3,35% 2016-03-30 6721125 6 823 500
Léansforsakringar 2,90% Rorlig rinta 3903 000 4353 000
Léansforsdkringar, l&net ar 16st under éaret 0 1200 000
17 447 625 19200 000
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna I6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Uppl elavgifter

Forskottsbetalda hyror/avg

Upplupna riantekostnader externt

Upplupna uppviarmningskostnader

Upplupna reparationer och underhall

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beridknat arvode for revision

Min revisionsberittelse har limnats .

Revisor

2013-12-31
63 243
20500

6 037
152 169
0

62 290
5480

0

6 000
315719

12 (12)

2012-12-31
64 200
16 300

5437
183 088
3330
69 722
41 596
1320
5000
389 993



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Simba i Nacka kommun — den 12 maj 2014.
Org. Nr 769610-6504

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Brf Simba, Nacka kommun for rikenskapsaret 2013-01-01 —2013-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsdkra mig om
att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt
att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen, samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nigon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med
arsredovisningslagen, bostadsrattslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger oss rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Vid min granskning av protokoll frén de styrelsemdten som genomfGrts under
verksamhetséret, framgar hur styrelsen arbetat, hanterat drenden och tagit beslut.
Som foreningens revisor har jag foljande anmérkningar:

- Foreningen har, efter anmodan frén kommunens sopentreprendr, upphandlat tva
stycken behéallare typ Molok. Varfor valde man ett dyrare alternativ?
Jag rekommenderar att detta redovisas pa stimman.

- Inga underhallsitgirder redovisade i underhéllsplanen har utforts planenligt under
2013, utan de projekt som genomforts &r eftersldpningar fran 2012.
Jag rekommenderar att styrelsen till stimman 2014, reviderar och uppdaterar den 10-
ariga underhallsplanen for faststéllande.



- I styrelseprotokollen framgar att drenden och beslut haft en ldng behandlingstid vilket
medfort onddiga forseningar och framflyttade projektgenomféranden. I protokollen
framgar inte hur upphandlingar och bestéllningar genomforts och dokumentation
avseende entreprenadbestéllningar/kontrakt saknas.

Jag rekommenderar styrelsen att se 6ver sina rutiner gillande dokumentation i
protokoll, projektupphandlingar och kontraktskrivning/bestéllningsskrivelser.

Arsredovisningen har i 6vrigt upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rdttvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéttelsen &r i 6vrigt forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen och behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.





