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Styrelsen for Brf Simba far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016.

Fastighet och lagenhetsférdelning

Foreningen ager fastigheten Nacka Sicklaén 264:3 i vilken man upplater lagenheter och lokaler.
Foreningen forvarvade fastigheten 2010-03-10 foér ombildning till bostadsratter.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 61 bostadsratter och fyra hyresrétter.
Lagenhetsférdelning:

21 st 1 rum och kok, 37 kvm.

42 st 3 rum och kok, 69 kvm.

2 st 3 rum och kok, 64 kvm.

Dessutom finns i fastigheten en lokal vilken upplates med hyresratt samt sex garage och tva férrad
som hyrs ut till foreningens medlemmar. | fastighetens markplan (-1) finns tva tvattstugor samt en
6vernattningslagenhet/féreningslokal.

Total bostadsyta: 3803 kvm Total lokalyta: 110 kvm.

Fortroendefunktioner

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2016-05-09 haft ett avhopp pga uttrade ur
foreningen. Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelsemoéten. Darutover har Styrelsen
haft ett antal arbetsmoten samt fattat ett beslut ‘per capsulam’.

Ordinarie ledamoter
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inarie foreningsstdamma 2017 ar:

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret (2016)

Byte av branddérrar
Under varen byttes samtliga branddorrar till trapphus ut eftersom de inte var brandgastéta. Beslutet
att genomfoéra bytet togs i Styrelsen under 2015.

Varmesystem

Vid extrastdamman 2016-04-11 beslutades enhalligt att acceptera Styrelsens proposition ”Investering
i radiatorbyte”. Sandbackens Ror AB kontrakterades kort darefter fér ombyggnad av varmesystem
samt byte av radiatorer. Entreprenaden pabérjades fore sommaren och godkédndes forst 2016-12-07
av oberoende konsult. Injustering av systemet kunde slutféras 2016-12-19.

Takrenovering

Enligt fastslagen underhallsplan sa var det dags att se 6ver fastighetens tak under 2016.
Upphandlingen vanns av Johanneshovs Platslageri AB som kontrakterades for féljande arbeten:
- demontering av parabolantenn och antennstolpe

- byte av stosplatar och plat runt skorsten

- ny underlagspapp under bytta platar

- taksdkerhetsutrustning som uppfyller dagens standard

- malning av hela taket

Entreprenaden godkandes av oberoende konsult 2016-10-13.

Upprustning, framsida/entré

Stamman beslutade i maj 2016 att lata Styrelsen driva upprustningen av framsidan/entrén.
Markarbetena paborjades i augusti med urgravning. Resultatet av markarbetena kan sammanfattas
med ny stenldaggning, grasmatta och nyplanterade trad samt nya planteringsytor med buskar och
vaxter.

Nytt entréparti och ny innerdorr installerades nov/dec, bada utrustade med automatik och
armbagskontakter. Dorren till barnvagnsrummet byttes ut samtidigt.

Avloppsstammar

Styrelsen It under aret utfora besiktning av fastighetens avloppsstammar samt hogtrycksspolning av
stammar och samtliga stickledningar fran lagenheternas kék och badrum.

Arbetet slutfordes 2016-10-28.
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Parkeringsplatser

Foreningen erholl under aret bygglov fran Nacka Kommun att anlagga parkeringsplatser pa husets
sodersida. Kommunens beslut 6verklagades kort darefter till Lénsstyrelsen av tva
foreningsmedlemmar. Lansstyrelsen avslog i oktober 6verklagan och menade att kommunens beslut
om bygglov skulle ligga fast. Aven Linsstyrelsens beslut éverklagades i november till Mark- och
miljodomstolen vid Nacka tingsratt.

Andring av féreningens stadgar

Foreningens stadgar kunde efter ordinarie foreningsstdamma i maj 2016 dndras sa att foreningen ges
mojlighet att debitera medlemmar en administrativ avgift vid andrahandsuthyrningar. Reglerna
tradde i kraft under juli.

Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret/planerade hindelser
(2017)

Upprustning, framsida/entré

Fortsatta arbeten i och omkring entrén kommer att padga under forsta kvartalet. Bland dessa arbeten
kan ndmnas golvslipning i entréhallen, ny raminfalld uppsamlingsmatta, renoverade ytskikt samt ny
marmorinklddnad runt entrépartiet.

Den gamla kodldsaren kommer att bytas ut mot en ny ldsare som erbjuder fler alternativ for
inpassering.

Vaggarmaturerna vid entrén kommer ersattas och en ny nedatstralande armatur monteras for att
lysa upp framfor entrén.

Konvertering kommersiell hyreslokal till bostadsratt

Under 2017 tas ansokningshandlingar for bygglov fram. Parallellt med det arbetet utfors rivning av
nuvarande inredning samt nddvandig omdragning av vattenledningar.

Styrelsen kommer att ta fram férfragningsunderlag for renoveringen och kontraktera entreprendr da
bygglov ar beviljat. Forsiljning ska ske sa snart som mdjligt.

Medlemsinformation

Ldgenhetsoverlatelser

Under perioden har 3st dverlatelser skett.

Storholmen Férvaltning har, genom fullmakt fran Styrelsen, beviljat 7st andrahandsuthyrningar.
Foreningen hade vid arets slut 95 medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Foreningens ekonomiska och tekniska férvaltning ombesorjs av Storholmen Forvaltning AB.
Fastighetsskotsel utfors av Storholmen 2-2-2. Rondering sker var 14:e dag.

I huvudsak har foéreningens mark och tradgardsytor skotts om av medlemmarna under
forsommarens staddag. For nyplanteringar finns en 6verenskommelse om skdtselplan med En
Tradgardsmastare AB.

Vintertid utfors snoréjning och sandning av Allgranth Fastighetsservice AB.

Stadning av allménna utrymmen ombesorjs av L8 Stad AB.

Forsakring

Fastigheten ar forsdkrad i Stockholms Stads Brandforsakringskontor (Brandkontoret).

Arsavgifter

Under 2017 kommer avtalsenliga hyreshojningar att ske gallande foreningens hyresratter. Inga
avgiftsforandringar planeras gallande bostadsratterna.

Foreningsfragor

Foreningens hemsida hittar du pa www.brfsimba.se, och hér ser vi till att informationen &r sa
uppdaterad som mojligt. Foreningens brevlada finns i entrén dar dven férslag och synpunkter kan
[dmnas. Ldimna alltid namn och lagenhetsnummer, anonyma meddelanden aker i papperskorgen.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 2 606 2 606 2 547 2532 2534
Resultat efter finansiella poster -2 243 -793 -460 -15 287
Reservering yttre rep. fond 162 162 118 118 118
Saldo yttre rep. Fond 840 678 472 354 236
Lan per kvm yta 4247 4256 4 555 4588 5049
Kassalikviditet 360 803 106 168 215
Soliditet (%) 81 82 80 80 78
Hyra hyresratter kr/kvm 1195 1471 1156 1192 1135
Arsavgifter bostader kr/kvm 595 585 595 594 595
Férandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 69 760 500 6426 328 677 913 -884 552  -793 287
Disposition av foregaende
ars resultat: 161922 -955 209 793 287
Arets resultat -2 242 502
Belopp vid arets utgang 69 760 500 6426 328 839835 -1839761 -2242502

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust
arets forlust

disponeras sa att

till yttre reparationsfond avséatts
lanspraktagande yttre reparationsfond
i ny rakning 6verfores

-1839761
-2 242 502
-4 082 263

161 592
-500 000
-3 743 855
-4 082 263

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

2016-01-01
-2016-12-31

2 606 011
15851
2621 862

-3 681 227
-359 084
0

-641 090
-4 681 401
-2 059 539

2541
-185 504
-182 963

-2 242 502

-2 242 502

-2 242 502

2015-01-01
-2015-12-31

2 605 936
20 263
2626199

-1 814 846
-497 217
0

-641 092
-2 953 155
-326 956

-3 591
-462 740
-466 331
-793 287

-793 287

-793 287



Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2016-12-31

86 730956
227 229
86 958 185

86 958 185

1108
51614

52723

2911673
2911673
2 964 396

89922 581

2015-12-31

87 363 632
235643
87 599 275

87 599 275

1425
18 003
42783
62 211

4 248 407
4 248 407
4310618

91 909 893



Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

69 760 500
6426 328
839 835
77 026 663

-1839761
-2 242 502
-4 082 263
72 944 400

16 151 875
16 151 875

378 122

5663
442 521
826 306

89922 581

2015-12-31

69 760 500
6426 328
677913
76 864 741

-884 552
-793 287
-1677 839
75 186 902

16 186 000
16 186 000

104 254

6190
426 547
536 991

91 909 893



Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Markanlaggningar 30ar
Maskiner och andra tekniska anldaggningar 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.
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Noter

NOT 1 Rorelseintdkter
2016 2015
Hyror, bostader 215 044 264 817
Hyror, lokaler utan moms 66 612 61735
Hyror, p-plats/garage 46 800 46 800
Arsavgifter, bostader 2157 408 2118888
Fastighetsskatt 8 805 11740
Kabel-TV/Bredband 116 820 115 005
Uteblivna hyror, bostdder/lokaler -15434 -13 048
Debiterade avgifter 17 160 11371
Ovriga intakter 8 647 8892
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 215044 264 816
2621 862 2626 199
NOT 2 Underhallskostnader
2016 2015
Lopande reparationer 173 592 164 457
Underhall 2218369 224 501
2391961 388 958
NOT 3 Driftkostnader
2016 2015
Fastighetsskotsel 29 653 48 823
Stadning 52901 84 481
Ekonomisk forvaltning 53692 48 484
Besiktning / Serviceavtal 21478 2188
Fastighetsel 50 282 50 645
Uppvarmning 401 130 403 464
Vatten och avlopp 251623 295 402
Sophamtning 28 926 50 727
Fastighetsforsakringar 29 078 30 246
Hyressattningsavgift 2 806 0
Kabel-TV/Bredband 145 935 171003
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 93 060 92 532
Snordjning 33143 29937
Tradgardsskotsel 62 700 14 533
Fastighetsskotsel bestallningar 32859 34 306
Sjalvrisk 0 69 117
1289 266 1425 888
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NOT 4 Férvaltnings- och dvriga externa kostnader

2016 2015
Styrelsearvode 87 064 95 788
Sociala avg. pa styrelsearvode 27 355 29 884
Forvaltningskostnader 108 125 149 900
Projektarvoden 119 585 92516
Maklarprovisioner 0 68 800
Konstaterade hyresforluster 0 44 496
Lokalhyra 16 955 15 833
359 084 497 217
NOT 5 Byggnader och mark

2016 2015
Ingdende anskaffningsvarden byggnad 56 266 990 56 266 990
Nyanskaffningar 2 787 666 2 787 666
Mark 30297610 30297 610
Utgaende ackum. anskaffningsvirden 89 352 266 89 352 266
Ingdende avskrivningar -1988 634 -1 355958
Arets avskrivningar -632 676 -632 676
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2621310 -1988 634
Utgaende redovisat virde 86 730 956 87 363 632
Taxeringsvarden byggnader 30572 000 30 756 000
Taxeringsvarden mark 23292 000 23218 000
53 864 000 53 974 000

NOT 6 Inventarier, verktyg och installationer
2016 2015
Ingdende anskaffningsvarden 252 475 252 475
Utgaende ackum. anskaffningsvarden 252 475 252 475
Ingdende avskrivningar -16 832 -8 416
Arets avskrivningar -8414 -8416
Utgaende ackumulerade avskrivningar -25 246 -16 832
Utgdende redovisat varde 227 229 235643
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NOT 7 Ovriga fordringar

2016 2015
Avrakning skattekonto 1 3104
Skattefordringar 0 14 899
1 18 003

NOT 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2016 2015
Forutbetalda forsdkringskostnader 4 883 4 665
Ovriga interimsfordringar 46 731 37 230
Upplupna ranteintakter 0 888
51614 42 783

NOT 9 Skulder till kreditinstitut

Rantesats Datum for

Lanebelopp

Lanebelopp

% rdntedndring 2016-12-31 2015-12-31
Lansforsakringar 0,94 2018-03-30 5823500 5823500
Lansforsakringar 6 459 500
Lansforsakringar 3 903 000

Nordea 0,48 2017-03-30 6 425 375

Nordea 0,75 2018-09-17 3903 000
16151875 16 186 000

NOT 9 Stdllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteck. 2016 2015
Uttagna pantbrev i fastighet 27 294 000 27 294 000
Varav obeldnade 0 0
27 294 000 27 294 000
NOT 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2016 2015
Upplupna Iéner och arvode 79 085 79 085
Berdknade upplupna soc avgifter 28 500 28 500
Upplupna rantekostnader 4814 30 157
Forutbetalda avgifter/hyror 247 268 228 083
Ovriga interimsskulder 76 854 54722
Beraknat arvode for revisor 6 000 6 000
442 521 426 547
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Stockholm den ot /A

Min revisionsberéattelse har lamnats den

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Simba i Nacka kommun — den 24 maj 2017.
Org. Nr 769610-6504

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Brf Simba, Nacka kommun for rakenskapsaret 2016-01-01 — 2016-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala
mig om arsredovisningen och foérvaltningen pé grundval av min revision.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nédgon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med
arsredovisningslagen, bostadsrattslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger oss rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Vid min granskning av protokoll fran de styrelseméten som genomforts under
verksamhetsaret, framgar hur styrelsen arbetat, hanterat drenden och tagit beslut.

Som foreningens revisor har jag inga anmérkningar pa nagon del av arsredovisningen. Den
ger en riktig bild av féreningens resultat och stéllning. Férvaltningsberittelsen ar i vrigt
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen och behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nacka den 27 apri



