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Styrelsen for Brf Simba far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningen ager fastigheten Nacka Sickladn 264:3 i vilken man upplater lagenheter och lokaler.
Foreningen forvarvade fastigheten 2010-03-10 fér ombildning till bostadsratter.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 61 bostadsratter och fyra hyresrétter.
Lagenhetsfordelning:

21 st 1 rum och kok, 37 kvm.

42 st 3 rum och kok, 69 kvm.

2 st 3 rum och kok, 64 kvm.

Dessutom finns i fastigheten 6st garage och tva forrad som hyrs ut till foreningens medlemmar.

| fastighetens markplan (-1) finns tva tvattstugor, en 6vernattningslagenhet/féreningslokal samt en
f d kommersiell hyreslokal som foreningen avser konvertera till bostad och upplata som bostadsratt.
Total bostadsyta: 3803 kvm Total lokalyta: 110 kvm.

Fortroendefunktioner

7-05-24, haft tva avhopp och konstituerat vid
ollforda styrelsemoten.
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Viasentliga hindelser under riakenskapsaret (2017)

Parkeringsplatser, markarbeten och garageportar

Under sommaren kom beskedet att 6verklagan mot att anldgga parkeringsplatser nekas
provningstillstand i Mark- och Miljééverdomstolen. Saledes var det fritt fram att lata utfora
stdammans beslut att anldgga de tre parkeringsplatserna pa garageplan. Styrelsen beslot att |ata
upphandla anslutande markarbeten och ny dagvattenldsning, som enligt Underhallsplanen planeras
under 2018, pa samma gang. De tre dagvattenbrunnarna vid garageportarna ersattes med en lang
ranna med lock av gjutjarn. Gammal asfalten revs, vissa omraden planschaktades och all kantsten
runt omkring sattes om. Markarbetena slutfordes under oktober manad.

Darpa féljde en renovering av garageportarna. Arbetet bestod i att rikta upp portarna, forstarka
dem, byta ut skadad trdpanel samt skyddsplat i underkant. Slutligen fogning och malning.

Konvertering kommersiell hyreslokal till bostadsratt

Under februari gjordes hyreslokalen stromlos och revs ur i sin helhet. | borjan av mars foljde
omdragning av vattenledningar som tidigare passerade genom lokalen. Fran undercentralen forlades
aven nya vattenledningar till den blivande lagenheten.

| samrad med arkitekt kunde planldsning faststéllas i maj och i augusti beslot Styrelsen att fortsatta
samarbetet med arkitekten att ta fram ritningar till ansdkan om bygglov.

Under oktober ménad skickades bygglovsansokan in till Bygglovenheten, Nacka Kommun. Med
ansokan foljde de A-ritningar, illustrationer och beskrivningar som hade efterfragats.

Vid rdkenskapsarets utgang saknas fortfarande besked gallande ansokan.

Upprustning, framsida/entré

Fortsatta arbeten i och omkring entrén pagick under arets forsta kvartal. Bland dessa arbeten kan
namnas ersattning av vaggarmaturerna vid porten, kompletterande nedatstralande armatur framfor
entrén, golvslipning i entréhall och bottenvaning, ny raminfalld uppsamlingsmatta, renoverade
ytskikt samt ny marmorinkladnad runt entrépartiet. Arbetena fardigstalldes under jan - apr.

| maj installerades en ny porttelefon, till vilkken medlemmar kan koppla sina telefonnummer.
Enheten har dven stod for inpassering med portkod och elektronisk nyckel/tagg.

BRF Simba 2
Org.nr 769610-6504



Vasentliga handelser efter rakenskapsaret/planerade hindelser (2018)

Konvertering kommersiell hyreslokal till bostadsratt

Bostadsratten om 60 kvm forvantas vara fardigbyggd under rakenskapsaret 2018 och ska darefter
utan dréjsmal séljas till hogstbjudande. Nettointikterna fran forsaljningen kommer att anvandas for
att minska foreningens beldningsgrad infor framtida rantehéjningar.

Installation av laddningsstolpar

Styrelsen har beslutat att installera en laddningsstolpe vid var och en av de nya parkeringsplatserna
pa tomten. Stolparna ska kunna anvéndas till sdvél elektrisk motor-/ eller kupévarmare som till el-bil.
Installationen sker framat sommaren och subventioneras till 50% av den nationella
Klimatklivet-satsningen (Naturvardsverket).

Utvandig malning
Konverteringsprojektet ovan kommer att innebara en del ingrepp pa fasaden. Styrelsen planerar i
samband med detta |3ta laga och mala den nedre, putsade delen av fasaden runt om huset.

Invandig malning
Styrelsen har diskuterat omfattning pa invandig underhallsmalning. Troligt &r att méalningsarbete
kommer att utforas i hisshallen pa varje plan, samt kéllarkorridor och cykelférrad.

Utredning om mojligheterna att konvertera ravind till bostadsritter

Styrelsen avser utreda om det &r tekniskt mojligt och ekonomiskt férsvarbart att 1ata konvertera
forradsutrymmet pa vinden till bostadsratter. Syftet bakom ett sddant initiativ ar dels att minska
foreningens beldningsgrad och dels att ha méjlighet att avsevért sinka medlemsavgifterna pa sikt.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 5st dverlatelser skett.

Storholmen Férvaltning har, genom fullmakt fran Styrelsen, beviljat 7st andrahandsuthyrningar.
Foreningen hade vid arets slut 96 medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning ombesérjs av Storholmen Férvaltning AB.
Fastighetsskotsel utfors av Storholmen 2-2-2. Rondering sker var 14:e dag.

I huvudsak har foreningens mark och tradgardsytor skdtts om av medlemmarna under
forsommarens staddag. For nyplanteringar finns en éverenskommelse om skétselplan med En
Tradgardsmastare AB.

Vintertid utférs snérdjning och sandning av Allgranth Fastighetsservice AB.

Stadning av allménna utrymmen ombesdrjs av L8 Stid AB.

Forsdkring
Fastigheten ar férsdkrad i Stockholms Stads Brandférsakringskontor (Brandkontoret).

Arsavgifter
Under 2018 kommer avtalsenliga hyreshdjningar att ske gillande féreningens hyresritter. Inga
avgiftsforandringar planeras gillande bostadsritterna.

Foreningsfragor

Foreningens hemsida hittar du pa www.brfsimba.se, och hér ser vi till att informationen &r s&
uppdaterad som mgjligt. Foreningens brevlada finns i entrén dar dven férslag och synpunkter kan
lamnas. Ldmna alltid namn och ldgenhetsnummer, anonyma meddelanden &ker i papperskorgen.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 2576 2 606 2 606 2547 2532
Resultat efter finansiella poster -859 -2 243 -793 -460 -15
Reservering yttre rep. fond 162 162 162 118 118
Saldo yttre rep. Fond 501 840 678 472 354
Lan per kvm yta 4149 4247 4 256 4 555 4 588
Kassalikviditet 261 360 803 106 168
Soliditet (%) 81 81 82 80 80
Hyra hyresratter kr/kvm 1202 1195 1471 1156 1192
Arsavgifter bostader kr/kvm 595 595 585 595 594
Forédndring av eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 69 760 500 6426 328 839835 -1839761 -2242502
Disposition av féregaende
ars resultat: -338408 -1904094 2242502
Arets resultat -859 414
Belopp vid arets utgang 69 760 500 6 426 328 501427 -3743855 -859414

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust
arets forlust

disponeras sa att

till yttre reparationsfond avsatts
lanspraktagande yttre reparationsfond
i ny rakning 6verfores

-3 743 855
-859 414
-4 603 269

161 592
-501 427
-4 263 434
-4 603 269

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

med tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter
Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Forvaltnings- och dvriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

BRF Simba
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Not 2017-01-01
-2017-12-31

1 2576 385
1 30097
2 606 482

2,3 -2 377:013

4 -298 642

-641 090
-3 316 745
-710 263

24
-149 175
-149 151
-859 414

-859 414

-859 414

2016-01-01
-2016-12-31

2606011
15851
2621 862

-3 681 227
-359 084

-641 090
-4 681 401
-2 059 539

2541
-185 504
-182 963

-2 242 502

-2 242 502

-2 242 502



Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BRF Simba
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Not

2017-12-31

86 098 280
218 815
86 317 095

86 317 095

373
466
167 967
168 806

2491 829
2491 829
2 660 635

88977 730

2016-12-31

86 730 956
227 229
86 958 185

86 958 185

1108
51614
52723

2911673
2911673
2 964 396

89922 581



Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BRF Simba
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2017-12-31

69 760 500
6426328
501 427
76 688 255

-3 743 855

-859 414
-4 603 269
72 084 986

15901 875
15901 875

547 385

7 059
436 425
990 869

88977 730

2016-12-31

69 760 500
6426328
839 835
77 026 663

-1839761
-2 242 502
-4 082 263
72944 400

16 151 875
16 151 875

378 122

5663
442 521
826 306

89922 581



Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fére 2014 20-50 ar
Markanlaggningar 30ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.
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Noter

NOT 1 Rorelseintdkter
2017 2016
Hyror, bostader 216 357 215044
Hyror, lokaler utan moms 71550 66 612
Hyror, p-plats/garage 46 800 46 800
Arsavgifter, bostader 2157 408 2157 408
Fastighetsskatt 0 8 805
Kabel-TV/Bredband 116 820 116 820
Uteblivna hyror, bostader/lokaler -60 000 -15434
Debiterade avgifter 39453 17 160
Ovriga intdkter 18 094 8 647
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 216 357 215 044
2 606 482 2 621 862
NOT 2 Underhallskostnader
2017 2016
Lépande reparationer 403 533 173592
Underhall 680 275 2218369
1083 808 2391961
NOT 3 Driftkostnader
2017 2016
Fastighetsskotsel 27 001 29653
Stadning 60 949 52901
Ekonomisk forvaltning 55500 53692
Besiktning / Serviceavtal 21818 21478
Fastighetsel 50 099 50 282
Fjarrvarme 389 002 401 130
Vatten och avlopp 260 342 251 623
Sophamtning 36 690 28926
Fastighetsforsakringar 31069 29078
Hyressattningsavgift 556 2 806
Kabel-TV/Bredband 147 644 145 935
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 96 115 93 060
Snorojning 33901 33143
Tradgardsskotsel 39158 62 700
Fastighetsskotsel bestéllningar 43 361 32 859
1293 205 1289 266
BRF Simba 9
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NOT 4 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

2017 2016
Styrelsearvode 89014 87 064
Sociala avg. pa styrelsearvode 28 696 27 355
Forvaltningskostnader 118 316 108 125
Projektarvoden 52 875 119 585
Diverse 6vriga kostnader 9741 16 955
298 642 359 084
NOT 5 Byggnader och mark

2017 2016
Ingdende anskaffningsvarden byggnad 56 266 990 56 266 990
Nyanskaffningar 2 787 666 2 787 666
Mark 30297610 30297 610
Utgaende ackum. anskaffningsvirden 89 352 266 89 352 266
Ingdende avskrivningar -2621 310 -1988 634
Arets avskrivningar -632 676 -632 676
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 253 986 -2 621 310
Utgaende redovisat varde 86 098 280 86 730 956
Taxeringsvarden byggnader 30572000 30572000
Taxeringsvarden mark 23292 000 23292 000
53 864 000 53 864 000

NOT 6 Inventarier, verktyg och installationer
2017 2016
Ingdende anskaffningsvarden 252 475 252475
Utgdende ackum. anskaffningsvirden 252 475 252 475
Ingaende avskrivningar -25 246 -16 832
Arets avskrivningar -8414 -8414
Utgdende ackumulerade avskrivningar -33 660 -25 246
Utgaende redovisat vérde 218 815 227 229
BRF Simba 10
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NOT 7 Ovriga fordringar

2017 2016
Skattefordringar 466 1
466 1
NOT 8 * Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2017 2016
Forutbetalda forsakringskostnader 5237 4 883
Ovriga interimsfordringar 37730 46 731
Forutbetald amortering 125 000
167 967 51614
NOT 9 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
% ranteandring 2017-12-31 2016-12-31
Lansforsakringar 0,94  2018-03-30 5823500 5823500
Nordea 0,80 rorligt 6050375 6425375
Nordea 0,75 2018-09-17 3903000 3903000
15776 875 16 151875
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 13,3 mkr.
NOT 9 Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteck. 2017 2016
Uttagna pantbrev i fastighet 27 294 000 27 294 000
Varav obeldanade 0 0
27 294 000 27 294 000
NOT 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2017 2016
Upplupna Iéner och arvode 79 085 79 085
Berdknade upplupna soc avgifter 28 500 28 500
Upplupna réntekostnader 24 406 4814
Forutbetalda avgifter/hyror 232 708 247 268
Ovriga interimsskulder 65 726 76 854
Berdknat arvode for revisor 6 000 6 000
436 425 442 521
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Min revisionsberattelse har lamnats den
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Simba i Nacka kommun — den 28 maj 2018.
Org. Nr 769610-6504

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
Brf Simba, Nacka kommun for rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med
arsredovisningslagen, bostadsréttslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger oss rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Vid min granskning av protokoll fran de styrelsemoten som genomforts under
verksamhetsaret, har jag noterat brister i styrelsens arbete vad géller dokumentation, hantera
arenden, rutiner, upphandlingar och beslut som borde godkénts av foreningsstimman. Jag har
1 skrift och 4ven muntligt redovisat de brister och synpunkter jag haft pa styrelsens arbete. Av
styrelsens svar och forklaringar 4r min uppfattning att det inte funnits ndgot motiv eller uppsét
for det som skett utan mer en bristande kunskap om styrelsearbete och som fortséttningsvis
kommer att tillrattaldggas.

Som féreningens revisor har jag inga anméarkningar pa nagon del av arsredovisningen. Den
ger en riktig bild av féreningens resultat och stéllning.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen for
foreningen och behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen. Nar det géller
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter 4r min uppfattning att ovanstaende brister inte skall
paverka stimmans beviljande att ge styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nackaden 1 m





