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REVISIONSBERA TTELSE 

Till foreningsstamman i Brf Simba i Nacka kommun - den 28 maj 2019. 
Org. Nr 769610-6504 

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i 
Brf Simba, Nacka kommun for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31. 

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingama och forvaltningen och for att 
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala 
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision. 

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder 
och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar 
ersattningsskyldig mot foreningen. 

I min revision for rakenskapsaret 2017 framgick att styrelsen tagit egna beslut, i bland annat 
en vindsutredning, som rostades ner pa stamman 2018. En utredningskostnad for ca 50 tkr 
redovisades for stamman och som nu belastar arets resultat. 

Vid min granskning av protokoll fran de styrelsemoten som genomforts under 
verksamhetsaret, har jag noterat att den budget som faststallts for konvertering av lokalen till 
lagenhet overskreds, vilket resulterade i att lokalen har salts i befintligt skick i februari 2019. 
Bokforingsmassigt innebar detta att konsulttjanster och rivningskostnader belastar 2018 ars 
rakenskap och intakten bokfors 2019. 

Som foreningens revisor har jag inga anmarkningar pa nagon del av arsredovisningen. Den 
ger en riktig bild av foreningens resultat och stallning. 

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for 
foreningen och behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar 
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 

Nacka den 25 april 

Revisor 
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Konvertering lokal till lägenhet 

Lokalen på nordöstra hörnet har tidigare varit uthyrd till ett företag. Vid någon 
tidpunkt togs beslut om att ombilda den till en lägenhet och sälja den till förmån för 
föreningen. 

Av någon för nuvarande styrelse okänd anledning, revs allt i lokalen så den inför 
2018 varken hade vatten- eller elledningar, väggar, golv etc.  

Lokalen har belastat föreningen med bl a utebliven hyra under de år den stått tomt, 
rivningsarbete och arkitektkostnad.  

Tidigare ordföranden, XXX erbjöd sig att fortsätta hålla i ombildningsprojektet. 
Nuvarande styrelse uppskattade detta generösa erbjudande. 

Vi räknade med att kunna sälja lägenheten för 3 miljoner i renoverat skick. 

Vi fick in offerter på arbetet med att återställa lokalen till en lägenhet. Dock låg dessa 
offerter högt. Ca 1,7 miljoner skulle det kosta och utöver det tillkommer kostnader för 
kontrollansvarig etc. Ca 2 miljoner skulle det kosta totalt. 

Enligt mäklarvärdering skulle vi kunna få ca 1 miljon, kanske uppåt 1,5 miljoner om vi 
hade tur, för lokalen i befintligt skick.  

I samråd med revisorn togs beslutet att det var mer ekonomiskt fördelaktigt för 
föreningen att sälja lokalen i befintligt skick och låta köparen renovera den. 

Information gick ut till alla boende inför budgivningen via mail (för de som anmält sig) 
och via infoutskick i pappersform i brevlådan. Detta för att våra medlemmar skulle 
kunna inkomma med bud om intresse fanns. 

Styrelsen tog in XXXför att sköta försäljningen. Budgivningen startade på 850 000:- 
och slutade på 1 500 000:-. Tillträde skedde i februari 2019. 





Proposition	
  till	
  föreningsstämman	
  2019	
  

Försäljning	
  och	
  konvertering	
  av	
  föreningslokalen	
  

En	
  försäljning	
  och	
  konvertering	
  innebär	
  att	
  föreningen	
  kan	
  förbättra	
  föreningens	
  ekonomi	
  genom	
  att	
  
betala	
  av	
  del	
  av	
  befintliga	
  lån	
  och	
  att	
  lägenheten	
  inbringar	
  en	
  månatlig	
  avgift	
  till	
  föreningen.	
  

Föreningslokalen	
  står	
  till	
  största	
  delen	
  helt	
  oanvänd.	
  

Lokalen	
  har	
  sina	
  begränsade	
  användningsområden	
  och	
  nyttjas	
  endast	
  ett	
  fåtal	
  dygn	
  per	
  månad	
  och	
  
då	
  endast	
  av	
  ett	
  fåtal	
  medlemmar.	
  	
  

Styrelsen	
  använder	
  lokalen	
  knappt	
  en	
  kväll	
  per	
  månad.	
  	
  

Föreningens	
  arkiv	
  finns	
  i	
  en	
  del	
  av	
  föreningslokalen.	
  Detta	
  kan	
  flyttas	
  till	
  lokal	
  i	
  källaren.	
  

Hanteringen	
  av	
  nycklar,	
  hyresbetalningar	
  och	
  påminnelser	
  är	
  tids-­‐	
  och	
  resurskrävande.	
  

Styrelsen	
  föreslår	
  att	
  stämman	
  beslutar	
  om	
  att	
  föreningslokalen	
  konverteras	
  och	
  säljs	
  i	
  befintligt	
  
skick	
  och	
  att	
  föreningens	
  arkiv	
  flyttas	
  till	
  källaren.	
  

Nacka	
  2019	
  03	
  28	
  

Sittande	
  styrelse	
  



Proposition	
  till	
  föreningsstämman	
  2019	
  

Iordningställande	
  av	
  förenings/aktivitetsrum,	
  verkstad	
  och	
  arkiv	
  

Nuvarande	
  föreningslokal	
  har	
  sina	
  begränsningar	
  och	
  det	
  är	
  endast	
  ett	
  fåtal	
  medlemmar	
  som	
  har	
  
användning	
  av	
  lokalen.	
  	
  

I	
  källaren	
  finns	
  det	
  plats	
  att	
  inreda	
  exempelvis	
  ett	
  aktivitetsrum,	
  ett	
  mindre	
  verkstadsrum	
  och	
  arkiv.	
  

Bokningssystem,	
  liknande	
  det	
  vi	
  har	
  till	
  tvättstugan,	
  kan	
  användas	
  för	
  bokning	
  av	
  lokalerna.	
  	
  

Styrelsen	
  föreslår	
  att	
  stämman	
  ger	
  styrelsen	
  i	
  uppdrag	
  att	
  se	
  över	
  möjligheter,	
  hinder	
  och	
  kostnader	
  
för	
  iordningställande	
  av	
  del	
  av	
  källare	
  till	
  förenings/aktivitetsrum,	
  verkstad	
  och	
  arkiv.	
  

Beräknad	
  budget	
  250	
  000:-­‐	
  

Nacka	
  2019	
  03	
  28	
  

Sittande	
  styrelse	
  



Proposition	
  till	
  föreningsstämman	
  2019	
  

Omröstning	
  gällande	
  Entrén	
  

Beslut togs på stämman 2018 att utsmyckningen i entrén på något vis bör förändras. 

1. Företaget familydesign AB efterskänker tavlorna som sitter uppe, dvs ingen förändring och
ingen kostnad

2. Vi behåller lejontavlan och tar ner de andra med ommålning samt 2 alternativ:
A. Inramning av gammal bild från området 2x1m, kostnad ca 34.000:-
B. Fototapet tas fram till entreväggen till vänster, kostnad ca 32.000:-

Röstas	
  någon	
  av	
  alt	
  2	
  fram	
  så	
  får	
  vi	
  skapa	
  en	
  grupp	
  som	
  tar	
  fram	
  bild	
  samt	
  planerar	
  arbetet.	
  

Nacka	
  2019	
  04	
  15	
  

Sittande	
  styrelse	
  





Angående:	
  Motion	
  om	
  att	
  öppna	
  dörr	
  mellan	
  lgh	
  1506	
  &	
  1505	
  

Styrelsens	
  svar:	
  	
  

Motionen	
  som	
  sådan	
  kan	
  ej	
  behandlas	
  pga.	
  detta	
  är	
  ett	
  enskilt	
  ärende	
  som	
  avhandlas	
  mellan	
  
styrelsen	
  och	
  berörd	
  part.	
  Styrelsen	
  har	
  nekat	
  att	
  ingrepp	
  i	
  bärande	
  konstruktion	
  samt	
  förändring	
  i	
  
lägenhetsantal	
  görs.	
  Däremot	
  anser	
  styrelsen	
  att	
  denna	
  fråga	
  ska	
  tas	
  upp	
  för	
  diskussion	
  på	
  
årsstämman.	
  Diskussionen	
  som	
  sådan	
  ska	
  ej	
  avhandla	
  denna	
  motion	
  för	
  den	
  berörda	
  enskilda	
  
medlemmens	
  intresse	
  utan	
  ska	
  föras	
  som	
  en	
  bredare	
  diskussion	
  som	
  gäller	
  följande:	
  	
  

Alla	
  boende	
  på	
  Atlasvägen	
  39	
  ska	
  ha	
  möjlighet	
  i	
  framtiden	
  att	
  göra	
  samma	
  typ	
  av	
  ingrepp	
  i	
  bärande	
  
konstruktion	
  i	
  sina	
  bostadsrätter	
  samt	
  att	
  förändra	
  lägenhetsantal.	
  

Styrelsen	
  föreslår	
  att	
  stämman	
  nekar	
  möjligheten	
  för	
  ingrepp	
  i	
  bärande	
  konstruktion	
  samt	
  förändring	
  
av	
  lägenhetsstruktur	
  i	
  byggnaden.	
  Vår	
  bedömning	
  är	
  att	
  inte	
  enbart	
  en	
  bostadsrättsinnehavare	
  ska	
  
ha	
  möjlighet	
  att	
  göra	
  detta	
  utan	
  alla	
  våra	
  medlemmar	
  som	
  önskar	
  ska	
  ha	
  möjlighet	
  att	
  göra	
  samma	
  
typ	
  av	
  ingrepp.	
  Vi	
  bedömer	
  att	
  detta	
  inte	
  är	
  hållbart	
  i	
  längden	
  för	
  husets	
  bärighet	
  och	
  att	
  kommunen	
  
ej	
  kommer	
  ge	
  byggnadslov	
  för	
  detta.	
  Angående	
  förslaget	
  att	
  ej	
  juridiskt	
  samman	
  slå	
  två	
  lägenheter,	
  
bedömer	
  styrelsen	
  att	
  det	
  blir	
  omöjligt	
  att	
  säkerställa	
  att	
  ingrepp	
  som	
  förändrar	
  lägenhetsantal	
  i	
  
byggnaden	
  återställs	
  vid	
  eventuell	
  försäljning.	
  	
  





BRF SIMBA
769610-6504


