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BRF Simba
Org.nr 769610-6504

Styrelsen fér BRF Simba far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.
Foreningen har sitt sdte i Nacka.

Foréndring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintdkter

Finansiella intdkter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2018

2 491 829

2540520
78

5842

0

2 546 440

-2067 821
-114 270
0

-500 000
-447 891
-3 129 982

1908 287

-583 542

2017

2911673

2 606 482
24

0

164 563
2771069

-2 675 655
-149 175
-116 083
-250 000

0

-3190913

2491 829

-419 844

1(10)



BRF Simba
Org.nr 769610-6504

Flerarsdversikt
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster
(tkr)

Reservering yttre underhallsfond
(tkr)

Saldo yttre underhallsfond (tkr)
Lan per kvm yta (kr)
Kassalikviditet (%)

Soliditet {%)

Hyra hyresratter kr/kvm
Arsavgifter bostader kr/kvm
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Rantekostnad/kvm totalyta (kr)
Skuldranta (%)

Forandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 69 760 500
Avsattning till yttre
underhallsfond
lanspraktagande yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 69 760 500

Forslag till behandling av redovisat resultat

2018 2017
2491 2576
-283 -859
162 162
162 501
3936 4149
381 261
82 81

0 1202
566 595
14 0
100 0
58 0
29 0
0,74 0,00

Upplatelse-  Fond for yttre
avgifter underhall
6426 328 501427

161592

-501 427

6426 328 161592

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas s3 att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

I ny rékning dverfores

2016
2 606

-2243

162
840
4247
360
81
1195
595

o O

0,00

Balanserat

resultat

-3 743 855

-161 592

501427

-859414

-4 263 434

-4 263 434
-282 581
-4 546 015

161 592
-4 707 607
-4 546 015

2015
2 606

-793

162
678
4256
803
82
1471
585

[ «)

0,00

Arets

resultat

-859 414

859 414
-282 581
-282 581
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2014
2547

-460

118
472

4 555
106
80
1156
595

o O

0,00

Totalt

72 084 986
0

0

0

-282 581
71 802 405

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

noter.



BRF Simba
Org.nr 769610-6504

Resultatrakning Not
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader 3,4
Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader 5
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

2491062
49 458
2540 520

-1568 263
-499 558

-641 088
-2708 909
-168 389

78
-114 270
-114 192
-282 581

-282 581

-282 581

3 (10)

2017-01-01
-2017-12-31

2576 385
30 097
2 606 482

-2377 013
-298 642

-641 090
-3 316 745
-710 263

24
-149 175
-149 151
-859 414

-859 414

-859 414



BRF Simba
Org.nr 769610-6504

Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

85 465 604
210403
85 676 007

85 676 007

-379
466
162 877
162 964

1908 287
1908 287
2071 251

87 747 258

4 (10)

2017-12-31

86 098 280
218 815
86 317 095

86 317 095

373
466
167 967
168 806

2491829
2 491 829
2 660 635

88 977 730



BRF Simba
Org.nr 769610-6504

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

2018-12-31

69 760 500
6426328
161 592
76 348 420

-4 263 434

-282 581
-4 546 015
71 802 405

15 401 875
15 401 875

271152

7983
263 843
542 978

87 747 258

5 (10)

2017-12-31

69 760 500
6426328
501427
76 688 255

-3743 855

-859 414
-4 603 269
72 084 986

15901 875
15901 875

547 385

7 059
436 425
990 869

88 977 730



BRF Simba
Org.nr 769610-6504
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (10)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Om- och tillbyggnader fore 2014
Markanlaggningar

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

100 ar
20-50 ar
30 ar
5-10 ar

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordindra intakter och kostnader,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutningen.



BRF Simba
Org.nr 769610-6504

Not 2 Rorelseintikter

Hyror, bostdder

Hyror, lokaler utan moms

Hyror, p-plats/garage

Arsavgifter, bostader
Kabel-TV/bredband

Uteblivna hyror, bostdder/lokaler
Debiterade avgifter

Overltelse- och pantsattningsavgifter

Not 3 Underhdllskostnader

Lépande reparationer
Underhall

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Ekonomisk férvaltning
Besiktning/serviceavtal
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Hyresséttningsavgift
Kabel-TV/bredband
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Snoroéjning

Tradgardsskétsel
Fastighetsskotsel bestéllning

2018

218 241
72 167
62 855

2049 588

116 820

-60 000
41 290
11 108

2512069

2018

98 403
174 848
273 251

2018

28 500
57 844
55 500
7 809
52913
391452
226 849
54 674
31273
556

148 214
97 545
29717
56 188
55978
1295012

7 (10)

2017

216 357
71550
46 800

2 157 408

116 820

-60 000
39453
18 094

2 606 482

2017

403 533
680 275
1083 808

2017

27001
60 949
55500
21818
50099
389 002
260 342
36 690
31069
556

147 644
96 115
33901
39 158
43 361
1293 205



BRF Simba
Org.nr 769610-6504

Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Styrelsearvode

Sociala avgifter pa styrelsearvode
Forvaltningskostnader
Projektarvoden

Diverse ovriga kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Nyanskaffningar

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattefordringar

2018

94 734
29079
134 232
222 355
19 158
499 558

2018-12-31

56 266 990

2 787 666
30297 610
89 352 266

-3 253 986

-632 676
-3 886 662
85 465 604
30572 000

23 292 000
53 864 000

2018-12-31

252 475
252 475

-33 660
-8 412
-42 072

210 403

2018-12-31

466
466

8 (10)

2017

89 014
28 696
118 316
52875
9741
298 642

2017-12-31

56 266 990

2787 666
30297 610
89 352 266

-2621310

-632 676
-3 253 986
86 098 280
30572000

23 292 000
53 864 000

2017-12-31

252475
252475

-25246
8414
-33 660

218 815

2017-12-31

466
466



BRF Simba
Org.nr 769610-6504

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda férsdkringskostnader
Ovriga interimsfordringar
Upplupna ranteintakter

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Lansforsakringar
Nordea 0,800
Nordea 0,540
Nordea 0,725

Om 5 ar beraknas skulden uppga till 12,9 mkr.

Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet
Varav oheldnade

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna l6ner och arvode
Berdknade upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda avgifter/hyror

Ovriga interimsskulder

Beraknat arvode for revision

Datum for
rantedndring

2019-03-11
2019-04-03
2019-09-23

2018-12-31

5207
32670

125 000
162 877

Lanebelopp
2018-12-31
0
5675375
5823 500
3903 000
15 401 875

9 (10)

2017-12-31

5237
37730

125 000
167 967

Lanebelopp
2017-12-31
5823 500
6 050375
0

3903 000
15776 875

2018-12-31

27 294 000
0
27 294 000

2018-12-31

79 085
28 500
20776
78917
50565
6 000
263 843

2017-12-31

27 294 000
0
27 294 000

2017-12-31

79 085
28 500
24 406
232708
65726
6 000
436 425



Stockholm 2019-05-09



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Simba i Nacka kommun — den 28 maj 2019.
Org. Nr 769610-6504

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Brf Simba, Nacka kommun fo6r rdkenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgéarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen.

I min revision for rdakenskapsaret 2017 framgick att styrelsen tagit egna beslut, i bland annat
en vindsutredning, som rostades ner pa stimman 2018. En utredningskostnad for ca 50 tkr
redovisades for stimman och som nu belastar arets resultat.

Vid min granskning av protokoll fran de styrelseméten som genomforts under
verksamhetsaret, har jag noterat att den budget som faststillts for konvertering av lokalen till
lagenhet Overskreds, vilket resulterade i att lokalen har salts i befintligt skick i februari 2019.
Bokforingsmaéssigt innebér detta att konsulttjénster och rivningskostnader belastar 2018 érs
rakenskap och intdkten bokfors 2019.

Som foreningens revisor har jag inga anmérkningar pa nadgon del av arsredovisningen. Den
ger en riktig bild av féreningens resultat och stédllning.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for
foreningen och behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Nacka den 25 april _

r

Revisor
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Konvertering lokal till lagenhet

Lokalen pa norddstra hornet har tidigare varit uthyrd till ett foretag. Vid nagon
tidpunkt togs beslut om att ombilda den till en lagenhet och salja den till forman for
foreningen.

Av nagon for nuvarande styrelse okand anledning, revs allt i lokalen sa den infor
2018 varken hade vatten- eller elledningar, vaggar, golv etc.

Lokalen har belastat foreningen med bl a utebliven hyra under de ar den statt tomt,
rivningsarbete och arkitektkostnad.

Tidigare ordféranden, XXX erbjod sig att fortsatta halla i ombildningsprojektet.
Nuvarande styrelse uppskattade detta generdsa erbjudande.

Vi raknade med att kunna salja lagenheten for 3 miljoner i renoverat skick.

Vi fick in offerter pa arbetet med att aterstalla lokalen till en lagenhet. Dock lag dessa
offerter hdgt. Ca 1,7 miljoner skulle det kosta och utéver det tillkommer kostnader for
kontrollansvarig etc. Ca 2 miljoner skulle det kosta totalt.

Enligt maklarvardering skulle vi kunna fa ca 1 miljon, kanske uppat 1,5 miljoner om vi
hade tur, for lokalen i befintligt skick.

| samrad med revisorn togs beslutet att det var mer ekonomiskt férdelaktigt for
foreningen att salja lokalen i befintligt skick och lata kdparen renovera den.

Information gick ut till alla boende infor budgivningen via mail (for de som anmalt sig)
och via infoutskick i pappersform i brevladan. Detta for att vara medlemmar skulle
kunna inkomma med bud om intresse fanns.

Styrelsen tog in XXXfor att skéta forsaljningen. Budgivningen startade pa 850 000:-
och slutade pa 1 500 000:-. Tilltrade skedde i februari 2019.






Proposition till féreningsstamman 2019

Férsaljning och konvertering av foreningslokalen

En forsdljning och konvertering innebar att foreningen kan forbattra féreningens ekonomi genom att
betala av del av befintliga 1an och att lagenheten inbringar en manatlig avgift till foreningen.

Foreningslokalen star till storsta delen helt oanvand.

Lokalen har sina begrdansade anvandningsomraden och nyttjas endast ett fatal dygn per manad och
da endast av ett fatal medlemmar.

Styrelsen anvander lokalen knappt en kvall per manad.
Foreningens arkiv finns i en del av foreningslokalen. Detta kan flyttas till lokal i kallaren.

Hanteringen av nycklar, hyresbetalningar och paminnelser ar tids- och resurskrdvande.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar om att foreningslokalen konverteras och séljs i befintligt
skick och att foreningens arkiv flyttas till kallaren.

Nacka 2019 03 28

Sittande styrelse



Proposition till féreningsstamman 2019

lordningstillande av férenings/aktivitetsrum, verkstad och arkiv

Nuvarande féreningslokal har sina begransningar och det &r endast ett fatal medlemmar som har
anvandning av lokalen.

| kdllaren finns det plats att inreda exempelvis ett aktivitetsrum, ett mindre verkstadsrum och arkiv.

Bokningssystem, liknande det vi har till tvattstugan, kan anvandas for bokning av lokalerna.

Styrelsen foreslar att stamman ger styrelsen i uppdrag att se 6ver majligheter, hinder och kostnader
for iordningstallande av del av killare till forenings/aktivitetsrum, verkstad och arkiv.

Beraknad budget 250 000:-

Nacka 2019 03 28

Sittande styrelse



Proposition till féreningsstimman 2019

Omrostning gdllande Entrén

Beslut togs pa stimman 2018 att utsmyckningen i entrén pa nagot vis bor forandras.

1. Foretaget familydesign AB efterskdnker tavlorna som sitter uppe, dvs ingen férdndring och

ingen kostnad

2. Vi behdller lejontavlan och tar ner de andra med ommalning samt 2 alternativ:
A. Inramning av gammal bild fran omradet 2x1m, kostnad ca 34.000:-

B. Fototapet tas fram till entrevdggen till vinster, kostnad ca 32.000:-

Rostas nagon av alt 2 fram sa far vi skapa en grupp som tar fram bild samt planerar arbetet.

Nacka 2019 04 15

Sittande styrelse



Motion om att 6ppna dorr mellan Igh 1506 & 1505
BAKGRUND

Vi dr en familj som bott i en trea pa Atlasviagen 39 sedan januari 2009 och ddrmed varit med
pa resan fran hyresritt till bostadsrétt. Sommaren 2018 utdkades familjen till fem, och da vi
trivs mycket bra i omradet har vi forsokt hitta olika 16sningar for att kunna bo kvar. Vi har sett
manga barnfamiljer komma och ga genom aren da ldgenheterna upplevs som for sma for en
modern flerbarnsfamilj. Med motionen nedan hoppas vi fortfarande att det finns en mojlighet
for oss att fortsitta vara en del av Brf Simba dven 1 framtiden.

VART ARENDE

I november 2018 kopte vi ettan bredvid var ldgenhet med forhoppning att 6ppna upp en
standarddorr mellan 1dgenhet 1506 och 1505. I en dialog med Styrelsen har det uppstatt frigor
kring vissa aspekter som vi hér vill avhandla pa ett korrekt och faktabaserat sétt.

Ingreppet paverkar inte barigheten och det gér att aterstdlla den dag man sa onskar. Vi ser inte
att det finns nagra hinder att genomfora haltagningen, varken sékerhetsméssigt,
forsdkringsmassigt eller ekonomiskt for foreningen. Haltagningen och monteringen av en 90
cm bred dorr dr ett beprovat byggarbete som skulle underldtta mycket for en barnfamilj som
bott pa Atlasviagen 39 sedan 2009.

Birigheten

Vi har anlitat en konstruktor i Nacka, BKKAB, som tagit del av husritningar och dterkommit
med forslag pé avvéxling i barande vigg. For sikerhets skull har vi l4tit ytterligare en
konstruktdr granska ritningen och bada dr helt eniga — ingreppet paverkar inte barigheten.

Forsdkringsfragan

Nir byggarbetet utfors dr det byggfirman i frdga som dger forsidkringsfrdgan. Och vi kommer
sjdlvklart endast att anlita en vialrenommerad byggfirma med betryggande forsdkringar.
Dérefter ar det lagenhetsinnehavarens hemforsidkring samt foreningens egna forsakring som
giller.

Vi har pratat med Lénsforsiakringar for att ta reda pa vad som géller for Brf Simbas
fastighetsforsakring vid eventuell haltagning mellan ldgenheterna. Lansforsakringar
meddelade att det dr enkelt for Brf Simba att uppdatera fastighetsforsidkringen. Det kravs
endast ett samtal fran styrelsen med rent tekniska uppgifter som antal ligenheter i foreningen.
Enligt Lansforsakringar innebar forandringen inga extra kostnader eller skillnader i premier i
Brf Simbas fastighetsforsékring.

Brandsikerhet
Styrelsen lyfte fragan om brandceller. Vi har varit i kontakt med kommunen som meddelade
att de tva lagenheterna ska betraktas som en brandcell efter eventuell héltagning.

VART FORSLAG

Vi har tidigare blivit meddelade av styrelsen att vért drende kraver ett beslut pa arsstimman.
Vi onskar att drendet behandlas pad kommande stdimma i maj 2019. Vi yrkar pa tillstdnd att
Oppna upp en dorr mellan ldgenhet 1506 (trean) och 1505 (ettan). Mérk vl att kommunen
ocksd maste godkidnna men de vill inte prova forrdn foreningen gett sitt medgivande.



Angadende: Motion om att 6ppna dérr mellan Igh 1506 & 1505
Styrelsens svar:

Motionen som sadan kan ej behandlas pga. detta ar ett enskilt &rende som avhandlas mellan
styrelsen och berord part. Styrelsen har nekat att ingrepp i barande konstruktion samt forandring i
lagenhetsantal gors. Daremot anser styrelsen att denna fraga ska tas upp for diskussion pa
arsstamman. Diskussionen som sadan ska ej avhandla denna motion for den berdrda enskilda
medlemmens intresse utan ska féras som en bredare diskussion som géller féljande:

Alla boende pa Atlasvdgen 39 ska ha méjlighet i framtiden att gora samma typ av ingrepp i biarande
konstruktion i sina bostadsratter samt att forandra lagenhetsantal.

Styrelsen foreslar att stamman nekar mojligheten for ingrepp i barande konstruktion samt férandring
av lagenhetsstruktur i byggnaden. Var bedémning ar att inte enbart en bostadsrattsinnehavare ska
ha mojlighet att géra detta utan alla vara medlemmar som 6nskar ska ha mojlighet att géra samma
typ av ingrepp. Vi bedomer att detta inte ar hallbart i langden for husets béarighet och att kommunen
ej kommer ge byggnadslov for detta. Angaende forslaget att ej juridiskt samman sla tva lagenheter,
beddmer styrelsen att det blir omojligt att sakerstélla att ingrepp som férandrar lagenhetsantal i
byggnaden aterstalls vid eventuell forsaljning.






Fullmakt for ombud

Pa féreningensstédmman har varje medlem en rést. Innehar flera mediemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Réstberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med nérstadende avses - férutom
make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrédda en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.
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Ort / Datum
Lagenhet

(mitt ldgenhetsnummer)
Fullmakt for

(namn)
Att foretrada

(mitt namn)
Namnteckning

(min namnteckning)

BRF SIMBA

769610-6504



